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Alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee
Hyrylén keskustassa.
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1. TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskus-
taan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kir-
jaston ja olevien liikkerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelu-
alueen pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaava-
muutos on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen kes-
kelle Hyrylan keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihto-
ehtoa: ve 1 "A4" ja ve 2 "Kaikilla mausteilla’”. Kummassakin vaihtoehdossa
varsinaisen palvelukeskuskortteleiden ymparaivilla alueilla on suurimpina
eroina kirjaston pohjoispuoleisen alueen kayttd joko pintapysakointialueena
tai linja-autoaseman alueena seka siing, yhdistetaanké palvelukeskuskort-
teli sen pohjoispuolella olevaan kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on myonteisia
vaikutuksia. Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisaavat keskusta-
alueen kaupallisten palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa
merkittavasti, mutta eivat lisaa keskustan asukasmaaraa.

Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikennoidylla alueella ja on osin jo
suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa. Kaupunkikuvalliset ominai-
suudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta, kun kaavamuutok-
sella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan palvelukeskuk-
sen korttelia.

Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut ei-
vat pida sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja,
mutta pitavat sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamis-
vaiheen kulut. Em. lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen
ainakin osin rakenteellisilla paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.
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2. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan
tavoitteena on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman
aluetta seka kirjaston ja olevien liikerakennusten kortteleita. Tuusulan kun-
nan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen palvelu- ja
liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttéon mm. toimistotiloja. Kun-
nan ja HOK-Elannon tarkempia tavoitteita on esitetty myos solmitussa aie-
sopimuksessa (lite 8).

Hyrylan keskusta-alueella toimivat Kesko Oyj ja Auratum Kiinteistot Oy ovat
esittaneet tavoitteekseen kehittaa kiinteistéjaan omana kokonaisuutenaan
tai osana laagjempaa Hyrylan keskustan kehittamishanketta.

Toteuttaa strategian kohtaa 4.7: Keskitdmme kunnan kasvun paaasiassa
keskusta-alueille samalla panostaen merkittavasti elinympariston laatuun

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,0 ha.

Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeu-
deksi on merkitty kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa
15 000 kema2.

Sote-aseman pysakointialueena toteutuneen korttelialueen 8096 raken-
nusoikeus pienenee 2000 kem2 nollaan nykyista kayttoa vastaavaksi.
Asuinkerrostalokorttelin rakennusoikeus on 3500 kemz2 lainvoimaisen ase-
makaavan mukaisesti.

KM-1 -korttelialueen rakennusoikeus on ve 1:ssa lainvoimaisen asemakaa-
van mukainen eli 3950+500 kemz2. Ve 2:ssa. KM-1.n rakennusoikeus supistuu
korttelialueen supistumisen mydta 500 kemz2, mutta ve 2:ssa osa lainvoi-
maisen asemakaavan KM-1:sta on liitetty palvelukeskukselle suunniteltuun
C-4 -korttelialueeseen.

Kaavaprosessin ja palvelukeskuksen hankinnan ja hankesuunnittelun yhteensovit-

tamisesta

Samaan aikaan kaavamuutosta valmisteltaessa on valmisteltu hankintapro-
sessia, jossa kunta hankkii kayttéonsa uusia toimisto- ja kokoontumistiloja.
Kaavaluonnosta valmisteltaessa ei tama kilpailullinen neuvottelumenettely
ole viela edennyt niin, etta siita olisi voitu poimia kehittamisajatuksien toimi-
vuutta voitaisiin tutkia taman kaavaluonnoksen avulla. Kaavaluonnokset on
laadittu pohjautuen keskusteluihin hankkeesta luottamuselimissa, HOK-


http://tuusula.cloudnc.fi/download/noname/%7B5b2fcf05-84ba-49a1-b902-438407d7d30a%7D/40535
http://tuusula.cloudnc.fi/download/noname/%7B5b2fcf05-84ba-49a1-b902-438407d7d30a%7D/40535
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Elannon kanssa seka ennen kilpailutusta kaytyihin neuvotteluihin hank-
keesta kiinnostuneiden investoreiden tai rakennuttajien kanssa seka osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen.

Tarkoituksena on, etta kaavaehdotus valmistellaan kaavaluonnoksesta saa-
tavan palautteen ja tehtavan hankintapaatoksen pohjalta. Hankintaprosessi
kaynnistyy 11/2020 ja on tarkoitus saada paatokseen ennen kesaa 2021. Ta-
man jalkeen kaavaehdotusta voidaan valmistella.

Kaavaluonnosvaiheessa tutkitut vaihtoehdot

Kaavaluonnosvaiheessa on palvelukeskuskorttelin osalta tutkittu kahta
vaihtoehtoa: ve 1 "A4" ja ve 2 "Kaikilla mausteilla’”. Kummassakin vaihtoeh-
dossa on sama rakennusoikeus, kerrosluku ja pitkalti samat asemakaava-
maaraykset. Vaihtoehto 1 perustuu ensisijaisesti HOK:n aiemmin esittamiin
tavoitteisiin. Vaihtoehdossa 2 on tutkittu ve 1:ssa esitetyn ratkaisun ohella,
miten suunnitelmaa voisi kehittaa niin, etta se vastaisi paremmin kunnan ta-
voitteita. Alle taulukkoon on koottu vaihtoehtojen suurimmat eroavaisuu-

det.
ve 1, A4 ve 2, Kaikilla mausteilla
Pintapysakointia nykyisen linja-au- | Linja-autoasema on nykyisella pai-
toaseman kohdalla. Linja-auto- kallaan

asema siirtyisi esim. Rykmentin
puistotien varteen uimahallin yhtey-

teen.
Palvelukeskuksen kortteli suora- Monimuotoisempi kortteli, lisa-
kaide, sopii paremmin Prisman kon- | haasteita sisatilojen suunnittelulle,
septiin. mutta Tiilikasarmin aukio parantaa
katutilaa ja keskustan laatua.
Niukemmin mahdollisuuksia eri- Enemman liiketilaa saman sisayh-
koistavarakaupan ja palveluiden to- | teydella saavutettavissa. Kosken-
teuttamiseksi. maenpolku korvataan palvelukes-
kuksen sisdisella yhteydella
Palvelukeskuksen kehittamien ta- Enemman sopimusosapuolia ja si-

pahtuu kunnan omistamalla maalla. | ten hitaammin ja vaikeammin to-
teutettavissa.

Ei maantasoyhteytta pohjoiseen Maantasoyhteys pohjoiseen kiin-
kiinteistodn, mutta pysakointikella- | teistéon kellariyhteyden lisaksi,
rien yhdistaminen mahdollista.
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Kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa on samoja piir-
teita ja eroavaisuuksia. Ei kannata olettaa, etta kumpikaan vaihtoehto sellai-
senaan on ehdottomasti tavoiteltavampi - tavoitteena tulisi olla pystya poi-
mimaan kummastakin hyvia lahtdkohtia hankkeen suunnittelulle.

Jatkon kannalta on hyva kayda keskustelua kaavaluonnosta kasittelevilta
luottamuselimissa, kuntalaisten ja muiden osalllisten kanssa kaavaproses-
sin luonnosvaiheessa ratkaisujen vaihtoehdoista, jotta hankkeen suunnit-
telu ja myohemmin kaavaehdotuksen laadinta onnistuu.

Alueiden kayttétarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Alue sijaitsee Hyrylan keskustassa. Suunnittelu- ja lahialueella sijaitsee mm.
vanha ostoskeskus, liikerakennuksia, asuinkerrostalo, linja-autoasema, kir-
jasto, tori, sote-aseman pysakadintialue, yleista pysakdintialuetta ja yleisessa
kaytéssa olevia vanhoja kasarmirakennuksia.
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Asuinrakennusten korttelialue (AK-51)

Toteutunut asuinkerrostalon korttelialue. On tarkoituksenmukaista sisallyt-
taa tama kiinteistd asemakaavan muutokseen luonnosvaiheessa silta va-
ralta, etta on tarvetta tehda muutoksia esim. pysakointipaikkojen tai ajojar-
Jestelyiden osalta tai tonttijaon osalta. Kummassakin vaihtoehdossa tontin
italaidalla olevan pintapysakointikentan asemakaavassa edellytetty istutus-
jasentely on poistettu ja tontille 5 jo perustettu ajorasite on merkitty kaava-
karttaan. Lisaksi pohjavedensuojelumaarays (pv) on paivitetty. Muutoin lain-
voimaiseen asemakaavaan ei ole esitetty muutoksia.

Liikerakennusten kortteli, johon saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn
(KM-1)

Kummassakin vaihtoehdossa korttelialueen kayttotarkoitus, tata korttelialu-
etta koskeva kaavamaarays ja kerrosluku ovat kuten lainvoimaisessa ase-
makaavassa. Kummassakin ve:ssa pohjavedensuojelumaarays on paivitetty.

Ve 1:55a rakennusoikeus on kuten lainvoimaisessa asemakaavassa eli
3950+500 kemz2. Korttelialueen rajaus on kuten lainvoimaisessa kaavassa.

Ve 2:ssa osa aiemmasta KM-1 -korttelialueesta on liitetty C-4 -korttelialu-
eeksi. Tassa vaihtoehdossa on tutkittu mahdollisuutta yhdistaa oleva liikke-
rakennus ja myohemmin toteutuva palvelukeskus myos maantasossa.
Tama edellyttaisi pienemman liikerakennuksen purkamista. Rakennusoi-
keutta on C-4 -korttelialueen lagjenemisesta ja KM-1 -korttelin supistami-
sesta johtuen vahennetty KM-1 -korttelialueelta 500 kem2 pienemman lii-
kerakennuksen kohdalta.

Tonttia 2 palveleva ajorasite, joka on perustettu tontille 5, on merkitty ase-
makaavakarttaan ajo-merkinnalla.

Korttelialueen etela- ja itapuolelta on poistettu sitova osa-aluemerkinta,
jonka alueelle voi toteuttaa katoksen. Poisto mahdollistaa rakentamisen la-
hemmas tontin etelarajaa.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y-18)

Korttelissa 8089 on rakennusoikeutta olevan rakennuksen verran. Kortteli-
alueella oleva entinen kivaarikomppanian esikuntarakennus eli nykyinen
Taidekasarmi on merkitty suojeltavaksi. Kayttotarkoitus mahdollistaa raken-
nuksen kayton yleisena rakennuksena, mika on hyvin perusteltua ottaen
huomioon nykyisen kaytén, kunnan ollessa omistaja ja rakennuksen ollen
merkittava osa paikallista kulttuurihistoriaa.
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Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL-10)

Kortteliin 8028 eli nykyisen kirjaston kortteli on merkitty julkisten lahipalve-
lurakennusten korttelialueeksi. Nykyinen rakennuksessa oleva toiminta voi
siten jatkua tai kortteliin voi sijoittaa muita lahipalveluita ja vahaisessa maa-
rin lisad kaupallista toimintaa. Rakennusoikeus 3525 kem2 vastaa nykyisen

rakennuksen laajuutta.

Keskustatoimintojen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn
(C-4)

Korttelialueella saa toteuttaa toimisto- ja kokoontumistiloja enintaan 50 %
rakennusoikeudesta. lv-konehuoneet ja kellaritasolla olevat tekniset tilat,
sos tilat seka vaestonsuojat saa rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden li-
saksi.

Kummassakin ve:ssa C-4 korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta

15 000 kem2, suurin sallittu kerrosluku korttelin kaakkoislaidalla on viisi ja
muutoin kolme. Rakentamisen tulee sijoittua enintaan kahden metrin paa-
han korttelialueen rajasta, milla tavoitellaan keskustamaista korttelin ra-
jausta ja katutilaa.

Rakentamisen laatua ohjataan maarayksilla: "Julkisivutmateriaalin toimisto-
tilojen osalta tulee olla punatiili tai punatiililaatta. Tontti tulee rakentaa kau-
punkikuvallisesti korkealaatuisena. Ensimmaisen kerroksen tasolle julkisi-
vuun tulee rakentaa sisaankaynteja, ikkunapintaa tai sijoittaa taidetta vahin-
taan xx % osuudelle pohjois- ja eteldjulkisivuista. Huoltoalueet on katettavat
ja erotettava katualueesta kattoon asti ulottuvalla seinalla. Mahdolliset ele-
menttisaumat tulee haivyttaa julkisivuista mahdollisuuksien mukaan pinta-
materiaaleilla, sauman- ja julkisivun varivalinnoilla, tai sijoittaen saumat jul-
kisivun rakennusosien yhteyteen. Tonttia ei saa aidata. Mahdollinen raken-
nuksen ja katualueen valinen alue tulee kiveta tai kayttaa istutettavana alu-
eena.”
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Ajo korttelialueen kellaritasolle on suunniteltu kahdesta kohden. Paalahes-
tymis- ja poistumisreitti sijaitsee Pysakkikujalle merkityn ajoluiskan kautta
("ma-ajo-7"-osa-aluemerkinta). Toinen ajoluiska on suunniteltu toteutetta-
vaksi C-4 -korttelialueen itapuolella olevan LPA-korttelin nro 8096:n kautta
Hyrylantielle ("ma-ajo’-osa-aluemerkintd).

Korttelin rakentamistehokkuus on siina maarin korkea, etta pintapysakaointia
ei tontille ole tarkoituksenmukaista toteuttaa eika huoltoajon lisaksi tontille
ajoa synny siten kuin kellaritasolle em. ajoluiskien kautta. Huoltoajo on
suunniteltu Hyrylantien puolelta siten, etta sisaan- ja ulosajo tapahtuu eri
kohdista. Huoltoajon tonttiliittymat on merkitty kaavakarttaan "ha"-merkin-
nalla.

Korttelin kellaritasoille toteutettavien pysakdintipaikkojen lisaksi tata kortte-
lialuetta palvelevia pysakointipaikkoja voi toteuttaa korttelissa 8028:n LPA-
alueelle ve 1:ssa.

Ve 2:ssa liikekortteleiden yhdistamisesta johtuen asuinkerrostalon tonttia 2
palvelevat pysakointipaikat on jarjestetty uudestaan ja naita varten on va-
rattu lisaa tilaa rasitteena myos ajorasitteen lansipuolelta C-4 -korttelialu-
eelta.
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Keskustatoimintojen alue. (C-5)

Kortteliin 8097 on merkitty oma korttelialueensa ns. Aunelaa varten. Kaava-
merkinta mahdollistaa monenlaisia kayttotarkoituksia, mika keskeisen si-
Jjaintinsa vuoksi soveltuisi myos mm. kaupalliseenkin kayttédn. Rakennus
toimii talla hetkella kokoontumistilana, mika on mahdollista jatkossakin.
Kaavamaarayksella on rajattu kayttotarkoituksista pois asuinkaytto, koska
rakennus on niin keskeinen ja riittavan yksityista piha-aluetta ei ole luonte-
vaa osoittaa. Rakennus on maaratty suojeltavaksi.

Puisto (VP)

Suunnittelualueen eteldaosassa sijaitseva Esikunnanpuisto on toteutunut.
Puistoalueelle ei ole merkitty erillisia osa-aluemerkintdja tai muutoin sen
toteuttamista ohjattu kaavassa.

Puiston melusuojaustarvetta tarkastellaan kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Ve 1:ssa autopaikkojen korttelialueita on kaksi. Toinen sijaitsee nykyisen
sote-aseman vierella ja kattaa nykyisen sote-aseman pysakointialueen ja
suurelta osin -tarpeen. Tama pysakointialue on osoitettu sote-korttelin
kayttoon. Sote-aseman pysakadintialueena toteutuneen korttelialueen 8096
rakennusoikeus pienenee 2000 kemz2 nollaan nykyista kayttoa vastaavaksi.
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Liikenne

Toinen autopaikkojen korttelialue on merkitty kirjaston pohjoispuolelle
kortteliin 8028. Alueelle on mahdollista toteuttaa pysakadintipaikkoja kortte-
leihin 8028 (kirjasto), 8095 (palvelukeskus), 8097 (Aunela) ja 8098 (Taideka-
sarmi). Autopaikkoja mahtunee enimmillaan alueelle noin 70 kpl. Autopaik-
kojen maaria em. toimintojen kesken ei ole tarkoitus ohjata asemakaavalla
vaan sopimuksin.

Ve 2:ssa autopaikkojen korttelialue on merkitty kuten ve 1:ssa sote-aseman
yhteyteen. Nykyisen kirjaston edustalla on sen sijaan varattu alue linja-au-
toasemalle.

Henkiloliikenneterminaalin korttelialue (LHA-1).

Ve 2:ssa linja-autoasema olisi mahdollista sailyttaa paikallaan ja tata varten
on varattu nykyista aluetta noudattava korttelialue. Ve 1:ssa tata korttelialu-
etta ei ole.

Liikennetta on kayty lapi joukko-, ajoneuvoliikenteen seka jalankulun ja
pyorailyn osalta. Isoimmat kysymykset lienevat, miten hyvin suunnitel-
massa voidaan ratkaista joukkoliikenteen toimivuus ja keskustan saavutet-
tavuus taman kannalta, liittymien toimivuus ja kevyen liilkenteen tarpeet.

Liitteena 4a-c on taman kaavahankkeen liikenteeseen liittyvat selvitykset.

Liite 4a. Liikenteen toimivuustarkastelu 27.10.2020 Sitowise
Liite 4b. Liittymajarjestelyt ja alustavat kustannusarviot 28.10.2020 Sitowise
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Joukkoliikenne

Liitteena 4c olevassa selvityksessa "Terminaalivaihtoehtojen tarkastelu
27.10.2020", jossa on tutkittu eri linja-autoaseman sijaintivaihtoehtoja. Ole-
van sijainnin lisaksi on tutkittu vaihtoehtoja, koska palvelukeskushank-
keessa yhteistydokumppanina oleva HOK-Elanto katsoo sen olevan tarpeel-
lista palvelukeskuksen asiakkaiden asioinnin helppouden takaamiseksi ja
koska linja-autoaseman kehittaminen paikallaan ei tilan niukkuudesta joh-
tuen ole pitkaaikainen ratkaisu.

Tahan mennessa tutkituista vaihtoehdoista nykyinen sijainti ja Rykmentin-
puistotien varteen sijoittuva linja-autoasema ovat kaytannossa vaihtoehdot,
joista tulisi valita.
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Pysakdinti

Lahtékohdat

Alueella sijaitsee maantasoon toteutettuja pysakadintialueita, jotka palvele-
vat suunnittelualueen kortteleita. Alueella on rakenteellista pysakaointia
korttelissa 8007. Kirjaston ja vanhan ostoskeskuksen valilla on yleisia pysa-
kointipaikkoja

Kaavaratkaisu

Kortteli 8007, asuinkerrostalon ja likerakennuksen korttelialue
Suunnittelualueen pohjoisosassa olevan korttelin 8007 pysakdoinnin jarjes-
tamiseta asemakaavan muutoksella helpotetaan asuinkerrostalokorttelin
osalta, pintapysakdintipaikkojen jarjestaminen on kaavaluonnoksen mukai-
sesti vapaampaa. Asuinkerrostalon ja viereisen liikerakennuksen Kiinteisto-
Jjen rasitteista johtuen pysakointialue itsessaan sijoittunee jatkossakin, kuten
on jo toteutettu.

Korttelin likerakennuksen pysakointiratkaisuun ei esiteta muutosta. Kaava-
prosessin edetessa on toivottavaa, etta voidaan loytaa keinot yhdistaa tai
mahdollistaa ko. korttelin ja palvelukeskuksen pysakointikellarit toisiinsa.
Haasteena on erityisesti KM-1 -korttelialueen lounaiskulmalle toteutetut
VSs- ja sekundaariset tilat.

Kortteli 8095, palvelukeskus

Palvelukeskuskorttelin pysakointia suunnitellaan edelleen kaavaprosessin
ohella hankesuunnittelun edetessa. Koska pysakointipaikkojen maara pyri-
taan pitamaan mahdollisimman realistisena tarpeiden kannalta, pysakointi-
paikkojen maara tarkentuu viela kaavaehdotusvaiheessa. Pysakointipaikko-
Jen sijoittuminen ja maara lasketaan tuolloin vuorottaispysakointi huomioon
ottaen, jotta kustannuksia voidaan vahentaa.

Kaavaluonnoksessa C-4 -korttelialuetta eli palvelukeskusta varten pysa-
kointipaikkoja edellytetaan toteutettavan vahintaan 1 ap / 30 kemz2 liiketilaa
ja1ap / 50 kem2 / toimisto- ja kokoontumistiloja.
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Palvelukeskushankkeen yhteydessa toteutettavien
autopaikkojen maaraarvio

Kayttotarkoitus Kem2  Mitoitus Ap-tarve
ap/
kemz 1/x kem2
Aunela 185 50 4
Taidekasarmi 700 80 9
Kirjasto 3525 80 44
Pendeldinti 100
157 ap
Palvelukeskus
Toimistotilat 4000 50 80
Kokoontumistilat 1000 50 20
Liiketilat, kaavan minimi 10 000 30 333
Hypermarketin edellytta- 267
mat lisapaikat”
700 ap

“lisdpaikoilla tarkoitetaan HOK-Elannon tavoitteeksi asettaman pysakéintipaikkojen
maaran ja kaavan autopaikkojen minimivaatimuksen erotusta

Ylla olevan arvion autopaikkojen bruttomaara on 857 ap. Tama on suurempi
kuin asemakaavan edellyttama vahimmaisautopaikkamaara ja viestii hyper-
market-kokoisen myymalan tarpeesta taata asiakkaille vapaita autopaik-
koja.

Edella lasketusta bruttomaarasta voidaan tehda vahennyksia. Alustavasti
on arvioitu, etta vuorottaispysakoinnin hyoty noin -100 ap. Sikali kun kes-
kusta-alueelle tarvittavia pendeldintia palvelevia pysakdintipaikkoja toteu-
tetaan muihinkin kohteisiin, mm. jo linjatun mukaisesti Hyrylantien ja Kos-
kensillantien kulmaan asemakaavoitettuun pysakointitaloon, voidaan pen-
deldinnin tarvitsemaa autopaikkamaaraa vahentaa esim. 50 ap taman hank-
keen osalta. Palvelukeskushankkeen autopaikkatarve olisi nailla oletuksilla
noin 700 ap. Kun hankkeen suunnittelu ja kustannuslaskenta etenee, tar-
kentuu myo6s autopaikkatarve, kun tiedetaan, miten paljon voidaan auto-
paikkoja lopulta toteuttaa kellaritasoille ja pintaan seka ndiden kustannuk-
set.

Palvelukeskuksen korttelialueelle saataneen mahtumaan noin 300 ap / py-

sakdintikerros, joten tarvitaan vaistamatta toinen kellarikerros, onneksi poh-
javeden pinta on varsin alhaalla.

19



Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutos Luonnos 18.11.2020

Kortteli 8028 (kirjaston kortteli), 8097 (Aunela) ja kortteli 8098 (Taideka-
sarmi)

Autopaikat sijoitetaan kortteliin 8028, kirjaston koillispuollle, LPA-pysakaoin-
tialueelle ve 1:ssa seka osin palvelukeskuksen kellariin. Ve 2:ssa, jossa ei ole
pintapysakoéintimahdollisuutta kirjaston vierella kaikki em. autopaikat sijoi-
tetaan palvelukeskuskorttelin kellariin. Tama nostaa palvelukeskushank-
keen kustannuksia kunnan osalta noin 1,7-2,0 M€, jos kustannukset ovat ta-
solla 30 - 35 000 e/ap ja autopaikkoja edella kuvatusti 57 kpl ja vertailu-
kohtana on oleva pintapysakadinti. Kustannuksia saadaan kevennettya, mi-
kali naidenkin toimintojen osalta voidaan hyodyntaa vuorottaispysakadintia
tai mikali autopaikkoja voidaan sijoittaa myos maanpinnan tasolle.
Autopaikat voi myos vuokrata, mutta tulee huomata silti, etta pinta-
pysakoinnin poistaminen lisaa kunnalle tulevia kustannuksia.

Sote-aseman korttelialueen pysakodinti

Koska kaavamuutos koskee myo6s sote-aseman pysakaointijarjestelyja, on
syyta todeta sote-aseman pysakointipaikkatarve: 10 500 kemz2 rakennusoi-
keutta ja asemakaava edellyttaa 1 ap / 100 kemz, joten autopaikkoja on to-
teutettava vahintaan 105 kpl.

Sote-aseman korttelialueen asemakaavan edellyttama autopaikkatarve
voidaan kattaa sote-aseman omalla korttelialueella ja taman kaavamuutok-
sen piirissa olevalla LPA-korttelialueella.

Palvelukeskuksen polkupyodrien pysakdintipaikkatarve

Helsingin ksv:n ja Espoon polkupyoérien pysakointipaikkojen mitoitusoh-
jeesta on selvitetty pysakadintipaikkojen tarvelaskentaa. Luonnosvaiheessa
mitoitus on suunniteltu kayttaen em. tietoja ja edellytetaan, etta polkupyo-
rien pysakointipaikkoja toteutetaan:

e 1pp / 90 kemz, liiketiloja kohden. Noin 11 000 kem2 > 120 pp

e 1pp / 50 kem2 toimisto- ja kokoontumistiloja kohden. Noin 4000 kem2 > 80
PP

Yhteensa 200 pp.

Maarasta voitaneen tehda vahennyksia, ainakin kun eri toimintojen vuorot-
taiskayttd voidaan selvittaa kaavan ja hankkeen suunnittelun edetessa.
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Kevyen liikenteen verkko, toimivuus ja kehittamistarpeet

Paakatujen valiin jaavan alueen laajuus on hyva ja alueella on siten hyvat
lahtokohdat kehittya ajoneuvoliikenteen osalta ulkosyottdisena ja kevyen
liikenteen osalta keskustamaisena kevyen liikenteen alueena.
Keskusta-alue on jalankulun kannalta kattava verkon kannalta, mutta jalan-
kulun viintyisyyden osalta on puutteita. Paayhteydet ovat Rykmentin aliku-
lusta Esikunnanpuistoon ja Hyrylantielle. Keskustaa kiertaa paakatujen vie-
rella kevyen liikenteen verkko.

Kevyen lilkkenteen ymparistda Hyrylé};itiellé
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Vuoden 2017 keskustan yleissuunnitelmassa oli hahmoteltu kevyen lilkken-
teen poikittaista paayhteytta Jokipuiston ja Varuskunnanaukion valille.

Suunnlteltu p0|k|tta|syhteyé aJ'antas'akaavan paalLa

Pyoraily

Pyorailyn edistamissuunnitelmassa lahtotilannetta kuvataan Hyrylan osalta
seuraavasti:

"Tuusulan kunnan taajamoitumisaste on korkea mutta toisaalta asukasti-
heys on alhainen ja palveluntarjonta keskuksien ulkopuolella on heikkoa.
Yhdyskuntarakenne ei tue pyoérailya tyo- ja asiointimatkoilla keskuksien ul-
kopuolelle. Hyrylan taajamarakenne on hyvin tiivis ja palvelut ja asutus ovat
tehokkaasti sekoittuneet, mika mahdollistaa lyhyet asiointi- ja tydmatkat
Hyrylassa tydskenteleville (Kuva 8). Hyrylasta pendeldinti Keravan ja
Aviapoliksen asemalle on yleista.”

Lisaksi suunnitelmassa todetaan keskustaan liittyen mm.: "lityntapyorailyn

edistamisessa on kiinnitettava huomiota erityisesti asemien ja tarkeimpien
lityntapysakkien seutuihin ja niiden saavutettavuuteen.”
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Pyorailyn edistamissuunnitelmassa esitetty Hyrylan pyérailyn tavoiteverkko

Kaavaratkaisu

Vaihtoehdot ovat kevyen liikenteen verkon yhteyksien osalta yhtenevia
muutoin, paitsi, etta Koskenmaenpolku on ve 2:ssa poistettu ja taman tilalle
on merkitty palvelukeskuksen lapi kulkeva sisayhteys. Tama ratkaisu sovel-
tuu jalankululle ja rakennuksen ollessa suljettuna kevyen liikenteen verkko
on vajavainen.
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Mitoitus kevyen liikenteen vaylien osalta on tavanomainen. On suotavaa,
ettda mikali kaytetaan tallaisella keskusta-alueella edes joillain osuuksilla la-
hes minimimitoitutsta, tulisi osuuksia pyrkia paremmin jaksottamaan. Lotan-
polku ja Tykkimiehenpolku ovat melko kapeita.

Keskustan viihtyisyys ja oleskelu
Periaatteista

Keskeisimpia keskustan toiminnan ja sosiaalisen jarjestyksen nayttamoita
ovat kadut, aukiot ja niita rajaavien rakennusten kivijalkojen liiketilat ja muut
toiminnalliset ja avoimet tilat. Julkisten ulkotilojen luonteesta riippuu niin
alueiden kiinnostavuus, elavyys ja turvallisuus. Ympariston laatu ja jalankul-
kumyonteisyys toimivat keskeisina kaupunkikulttuurin mahdollistajina.
Heikkolaatuisessa ymparistossa inmiset hoitavat yleensa vain valttamatto-
mat asiansa. Ymparistoltaan korkeatasoiset kadut, puistot ja aukiot ja raken-
nuksissa olevat toiminnot taas houkuttelevat myos valinnaisiin aktiviteettei-
hin ja luovat kaupunkikulttuuria.

Keskustan ja tamankin suunnitelman onnistuneisuutta voi arvioida esim. alla
olevien kevyen liikenteen ympariston laatukriteerien kautta. Kriteeregja on
poimittu tata suunnittelualuetta koskien kaupunkiymparistoa tutkineiden
Jacobsin, Gehlin ja Whyten tutkimuksista, joissa on kayty lapi katuelaman,
monipuolisten toimintojen ja kaupunkiympariston laadun merkitysta niin ih-
misten toimintamahdollisuuksien, kaupunkikulttuurin kuin turvallisuudenkin
kannalta. Luettelon kaikkia seikkoja ei ratkaista asemakaavan muutoksella,
mutta naita on hyva kayda lapi hankkeen suunnittelun eri vaiheissa ja ta-
soilla.

Solmut & jalankulkijan tai pyérailijan asema katutilassa

e Reitit on yhteydessa keskeiseen aukioon tai muuhun solmukohtaan, sol-
mukohdat on suunniteltu muusta verkosta poiketen korostaen niiden mer-
kitysta. Solmukohdat jaksottavat liikkumisymparistda ja niiden tulee olla
tunnistettavia.

e Ulkotila sisaltaa kohtaamisen ja toiminnan paikkoja: ulkomyyntia, leikkipaik-
koja, pelipaikkoja, kahvilan terassin tms. onnistuessaan rakentavat paikan
merkitysta ja kulttuuria.

e Jalankululle on varattu riittavasti tilaa ja reittiverkko on kattava

e Pydraily on huomioitu omana likkumismuotonaan seka vaylien etta pysa-
kéinnin osalta.

Katutason mitoitus ja aktiivisuus

e Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee palveluita, joihin on suoraan kaynti ka-
dulta
Toiminnot levittaytyvat saan salliessa katutilaan
Ymparistdssa on tilaa kaupunkikulttuurille ja tapahtumille
Tila on selkeasti rajattu ja mitoitus on ihmismittakaavainen

o Katutilassa on mahdollista nauttia perinteisesta tai ymparistotaiteesta
Rakennusten arkkitehtuuri

o Rakennusten julkisivut ovat monipuolisia ja niistd aukeaa ikkunoita kadulle
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¢ Julkisivu on jaksotettu kavelijan nopeuteen siten, etta siina on vaihtelua 5-
10 m valein. Katutilaan avautuvien korttelien on todettu olevan mielenkiin-
toisia, kun niissa on vah. 10 oviaukkoa/ 100 julkisivumetria.

e Julkisivumateriaalit ovat paikkaan sopivia

e Julkisivuvalaistus on suunniteltu osana katualueiden viihtyvyytta

e Liikerakentamiseen liittyvat mainokset ja logot on suunniteltu osana arkki-
tehtuuria

Katualueiden rakentamisen laatu

o Kavelyalueiden rakentamisessa on kaytetty laadukkaita materiaalgja ja alu-
eet ovat suunniteltu yksityiskohtaisesti.

o Kalusteita on tarpeellinen maara. Kalusteiden valikoima on monipuolinen ja
monikayttéinen.

e Valaistus on korkeatasoinen.

o Katutilassa on puita ja istutuksia. Vehreys on viihtyisyytta.

Katutilaan liittyy vetta lapaisevia pintoja tai hulevedet johdetaan muualle
imeytettavaksi.
Turvallisuus

o Autoliikenteen nopeudet ovat alhaisia ja muiden liikennemuotojen kanssa
syntyvat risteamiset turvallisia.

e Kadun tai aukion tapahtumia voi seurata asunnoista

e Valaistus onriittava
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Lahtokohdat

Suunnittelualueella on keskustamaiseen oleskeluun soveltuvia yleisia alu-
eita kaksi: tori ja Esikunnanpuisto. Muutoin suunnittelualue on asuinkorttelin
pois lukien asioinnin ja lapikulun aluetta. Torialuetta on jonkin verran kehi-
tetty viime vuosina ja se soveltuu tapahtumien jarjestamisen ohella jo jon-
kin verran oleskeluun. Kumpikin nadista oleskelua varten kehitetyista alu-
eista on valitettavasti varsin niukasti rajattu sellaisilla kortteleilla ja toimin-
noilla, etta nama toimisivat aktiivisina keskustan osina.

eline e A, F -5 500 Hyrylé 2020 ©SKM Gisair

Pysakdintikenttaa ei mielleta keskustarakentamisen elementiksi.

Viihtyisyytta heikentavia tekijoita on ympariston passiivisuus, toteutettujen
laadukkaiden oleskelupaikkojen vahyys, maantasolle toteutettujen auto-
paikkojen maara seka jossakin maarin likennemelu. Esikunnanpuisto on
osin melualuetta, mika vahentaa oleskelumahdollisuuksia.

Kaavaratkaisu

Ve 1:ss5a oleskelualueena toimii Esikunnanpuisto. Esikunnanpuiston me-
luongelmaan ei luonnosvaiheessa viela esiteta ratkaisua, mutta myohem-
min laadittavan meluselvityksen myota asiaan palataan kaavaehdotusta ka-
siteltaessa. Tuusulanvaylan varteen voidaan suunnitella esim. melukaide.
Esikunnapuiston ymparille ei nykytilanteeseen nahden tule juuri muutosta.
Vain Aunelan korttelialueen osalta kaavaratkaisu antaa mahdollisuuksia
muuttaa rakennus johonkin muuhunkin, esim. kaupalliseen kayttéon, mika
voisi olla puiston aktivoimisen kannalta suotavaa.

Ve 2:ssa oleskelualueena toimii Esikunnanpuisto samalla tavoin kuin edella
kuvatusti ve 1:ssa. Taman lisaksi Tykkimiehenpolun varteen on suunniteltu
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Taide

Tiilikasarminaukio, noin 30x40 m, joka sijaitsee mikroilmaston, likenneme-
lun ja rajaavien korttelialueiden kannalta otollisesti ja siten viihtyisyyden
osalta ve 2 on kehittyneempi.

Kumpikin ratkaisu johtaa siihen, etta keskusta-alueella oleva tori poistuu ja
siten silla olevat toiminnot ja tapahtumat tulee jarjestaa toisaalla. Lahin ase-
makaavoitettu, mutta viela toteuttamaton lagja aukio on Tuusulanvaylan
itapuolella oleva Varuskunnanaukio. Laajemmin oleskelualueita tarkastel-
len on todettavissa, etta tata varten varattuja alueita on riittavasti asema-
kaavan muutoksen jalkeen, riippumatta kumpi ve toteutuu, mutta mikali
suunnittelualueella vain Esikunnanpuisto jaa oleskelualueeksi, ei se laadul-
lisesti ole tavoiteltavin ratkaisu.

Kumpikin luonnosvaiheen vaihtoehdoista tuottaa puolijulkiseksi mielletta-
van tilan palvelukeskuksen sisalle, jonka suunnittelussa voi hyodyntaa em.
luetteloa hyvista laatukriteereista. Asemakaavalla ei kuitenkaan ohjata ta-

man sisatilan toteuttamista, vaan sen ohjaus jaa hankintaprosessin varaan.

Lahtdkohdat

Valtuusto on hyvaksynyt Hyrylan keskustan taideohjelman 8.6.020. Taide-
ohjelmassa on palvelukeskushankkeeseen liittyen kerrottu:

"Hyrylan keskusta tulee tulevina vuosina kehittymaan merkittavasti. Keskei-
simpia talla hetkelld kaynnissa olevia hankkeita on keskustan palvelu- ja
liikekeskushanke, jonka tavoitteena on saada yhdistettya kaupallisia ja
kunnallisia palveluita yhden katon alle nykyisen keskusta-alueen pohjois-
paahan. Rakennukseen on tarkoitus sijoittaa tilat uudelle kunnantalolle,
Jjosta tyoéntekijat siirtyvat vaistoon vuodenvaihteessa 2019-2020.

Mikali keskustaan rakentuu laaja palvelu- tai liikekeskusrakennus, tulee
keskuksen julkisiin sisa- ja ulkotiloihin sijoittaa taidetta.”

Kaavaratkaisu

Taiteen sijoittaminen alueelle on kummassakin vaihtoehdossa mahdollista.
Ve 2:ssa oleva Tiilikasarmin aukio toimii kokonsa puolesta paremmin tai-
teen sijoituspaikkana kuin ve 1:ssa olevat aukio- ja katualueet. Esikunnan-
puisto on ilmeinen taiteen esille asettamisen alue.

Kaavamaarayksissa, koskien C-4- eli palvelukeskuksen korttelialuetta maa-
rataan mm. "Ensimmaisen kerroksen tasolle julkisivuun tulee rakentaa si-
saankaynteja, ikkunapintaa tai sijoittaa taidetta vahintaan xx % osuudelle
pohjois- ja eteldjulkisivuista.” Talla ohjataan integroimaan taidetta myos
suurehkon rakennuksen julkisivuihin.
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Palvelut

Lahtokohdat

Kaupan ja sen kehitysnakymien osalta on laadittu yleiskaavan laadintaa ja
palvelukeskuksen sijaintiin Lliittyen erillisia selvityksia, joista kay ilmi kaupal-
lisen verkon nykytila ja kehittamistarve. Kts. Tuusulan kunnan kaupan palvelu-
verkkoselvitys (Ramboll, 2018)

Keskusta-alueella on talla hetkella korttelissa 8007 Auratumin Kiinteistoilla
liikerakennusoikeutta 3950+500. Korttelialueelle rakennetuista rakennuk-
sista suurempi on talla hetkelld vailla kayttoa ja 500 kem2:n suuruisessa
pienemmassa liikerakennuksessa toimii palveluita ja kioski. Korttelissa 8027
eli Keskon liikekiinteistolla on rakennusoikeutta liike- ja palveluiden tiloja
varten 5500 kema2. Korttelissa 8028 mm. kirjasto tarjoaa palveluita. Kulttuu-
ripalveluita on lisaksi naapurissa, Taidekasarmin tiloissa. Sosiaali ja terveys-
asema sijaitsee niin ikaan keskustassa.

Tuusulassa ei talla hetkella ole yhtaan hypermarketia ja pienempien paivit-
taistavarakaupan verkossa on puutteita, mika nakyy paivittaistavarakaupan
ostovoiman ulosvirtauksena (-21% v. 2016). Keskustahakuisen erikoiskaupan
osalta ulosvirtaus on tata suurempaa (-61 % v. 2016). Lisaksi on koettu, etta
palvelujen tarjonta on liian niukkaa, jotta keskusta-alueen voisi todeta ole-
van vetava.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos mahdollistaa Hyrylan keskustaan merkittavan kau-
pallisen korttelialueen toteuttamisen. Jos liikke- ja muita kaupallisten palve-
luiden tiloja toteutetaan C-4 -korttelialueelle 10 000 - 11 000 kemz2 ja loppu
rakennusoikeudesta toteutetaan toimisto- ja kokoontumistiloina, lisaantyy
keskusta-alueella liikerakentamisen maara 5800 - 7300 kemz2, mika on
maarallisesti merkittava lisays. Em. luvuissa on otettu huomioon vanhan os-
toskeskuksen poistuminen ja ve 2:n mukaisesti pienemman liikkekiinteiston
poistuminen Koskenmaenpolun varrelta.

Toistaiseksi on paattamatta miten toimitaan Hyrylan keskusta-alueen etela-
karjessa olevan paivittaistavarakaupan kiinteistén osalta, mikali HOK-Elanto
siirtaa paivittaistavarakaupan toimintansa sielta ko. suunnittelualueelle. Yksi
varteenotettava ratkaisu olisi toteuttaa talloin asuinrakentamista tahan ete-
laisen kiertoliittyman pohjoispuolella olevaan kortteliin. Jaa mydhemmin
paatettavaksi niin ikaan, onko syyta nain toimittaessa jattaa keskustan ete-
l@padahan myos jossakin maarin paivittaistavarakaupan kehittymismahdolli-
suuksia lahipalveluiden takaamiseksi. Nain toimittaessa keskusta-alueella
paivittaistavarakaupan nettolisays vahenisi arviolta 1000-1500 kema2.
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Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta ja toteu-
tettavissa esteettomaksi ilman tata ohjaavia kaavamaarayksia. Lieva rinne
on suunniteltavissa tavanomaisin kallistuksin esteettomaksi.

Katu- ja muiden yleisten alueiden suunnitelmat laaditaan esteettomyys-
seikat huomioon ottaen. Rakennusmaarayskokoelma edellyttaa tata raken-
nuslupakasittelyssa.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on I-luokan pohjavesialuetta. Pieni osa pysakdintialueen hulevesista
johtuu maaperaan.

Taman lisaksi suunnittelualueella ei ole merkittavia luontoarvoja. Suunnitte-
lualueen eteldosassa oleva Esikunnanpuisto on rakennettu virkistysalue.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaluonnoksissa kaikki alueet on merkitty merkinnalla "pv" ja ta-
man todettu olevan tarkeaa pohjavesialuetta. Koko aluetta koskee kaava-
maarays:

Tarkea pohjavesialue. Alueella on kielletty kaikki pohjaveden laatua heikentavét toimenpiteet.
Tavoitteena on. etta alueella muodostuvan pohjaveden maara ei merkittavasti vahene.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika
virtauksiin.

Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eik& pohjavetta likaavia
aineita.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueet seka jateastian sijoituspaikka tulee paallystaa vetta
ohjaavalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella ja niiden
valumavedet tulee johtaa hulevesiviemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle. Maarays koskee
myds kellaritiloja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa jarjestelyt sammutusvesien hallinnasta niin, etta
sammutusvedet johdetaan hulevesiviemariin.

Kattovedet tulee imeyttaa maaperaan pohjavedeksi. Imeyttamisen tulee tapahtua biosuotimen
tai vastaavan kautta. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva suunnitelma tontin hulevesien
hallinnasta.

Pohjaveden laatuun liittyen ei voida olettaa taman kaavamuutoksen myoéta
kohdistuvan haitallisia muutoksia.

Maarallisia muutoksia tutkitaan kaavaehdotusvaiheessa laskennallisesti.
Koska palvelukeskuskorttelin kattovedet on asemakaavamaarayksella
maaratty imeytettavaksi biosuotimen tms. kautta pohjavedeksi, ei voi olet-
taa pohjaveden maaran vahentyvan, vaan ennemminkin muutos on positii-
vinen.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kulttuuriymparisto ja -rakennuskanta -selvityksessa vuodelta 2018 on to-
dettu alueella olevan kulttuurihistoriallisia arvoja seuraavasti.
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Hyrylan nykyinen taajamakuva on syntynyt paaosin 1960-70-lvun vaih-
teessa, jolloin varuskunnan toiminnot olivat siirtyneet Jarvenpaantien ita-
puolelle ja tarvittavat maa-aluevaihdot puolustusvoimien kanssa oli tehty.
Uusi kuntakeskus saatettiin suunnitella entiselle, paaosin puurakenteiselle
kasarmialueelle: jaljelle jai vain kaksi rakennusta, jotka palvelevat nykyisin
kulttuuritointa mm. nayttelytiloina. Vuonna 2013 purettu seurakuntakunta-
keskus oli uuden kuntakeskuksen syntyaikakauden rakennuksista leimaa-
antavin ja julkisivumateriaaliltaan poikkeavin Hyrylan keskusalueen paaasi-
alliseksi julkisivumateriaaliksi kasarmialueen perintona valikoituneesta pu-
natiilesta. Terveyskeskuksen (34a; ei luokitusta) vuodelta 1970 on suunnitel-
lut arkkitehti Reijo Keurulainen (laajennettu vuonna 1978 alkuperadiseen
henkeen) ja se edustaa samaa minimalistista konstruktivismia puretun seu-
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rakuntakeskuksen kanssa. Terveyskeskuksen myohaisempi laajennus vuo-
delta 2001 sen sijaan noudattaa tyypillisen 1990-2000-luvun vaihteen aika-
laisrakentamisen yleispiirteita. Torialueen ymparilla sijaitsevat myos Arno
Savelan suunnittelema punatiiliverhoiltu ostoskeskus (34b; ei luokitusta)
vuodelta 1983, Into Pyykon suunnittelema linja-autoasema vuodelta 1981
seka vuonna 2001 kirjastoksi peruskorjattu entinen sotilaslaanin esikunta ja
kauppakeskus (34c¢; ei luokitusta), joiden muutoksista vastasivat Klaus Win-
qvist ja Olli Kumpulainen.

Hieman etaammallg, vanhan Hameentien v Arto Sipisen kilpailuvoittona
suunnittelema kunnantalo (34d; luokka 3) on tyyppiesimerkki 1970-80-lu-
vun vaihteen julkisesta rakentamisesta. Kunnantalo otettiin kayttoon
1.12.1980.55 Rakennuskokonaisuuden kunnantalo, kauppakeskus ja terveys-
asema arkkitehtoninen arvo paikallisella tasolla on suuri ja se ottaa hyvin
huomioon kasarmialueen punatiiliarkkitehtuurin.

Krimin sodan muuttuessa kansainvaliseksi selkkaukseksi Venajan keisari-
kunnan joukkoja sijoitettiin Etela-Suomeen mahdollisen hyokkayksen va-
ralta. Hyrylan sotilasleiri perustettiin strategiseen paikkaan Hdmeenlinnan ja
Heinolan maanteiden risteykseen, jossa se oli osa venalaisten linnoitusjar-
jestelmaa.

Varsinainen varuskunnan tiilirakentamisen kausi ajoittuu vuosiin 1914-15, jol-
loin varuskunta-alueelle valmistui kaikkiaan 13 uutta rakennusta, yhtena
naista kasarmikentan rakennusryhman pohjoispuolelle puhelinkeskus (36e;
luokka 1) seka kivaarikomppanian esikunta (36f; luokka 1).

Kasarmialueella on kulttuurihistoriallista ja histori-
allista merkitysta niin paikallisesti kuin valtakunnal-
lisestikin. Hyrylassa kasarmirakennukset ovat yha
tarkea osa taajamakuvaa. Varuskunta-alueen aino-
alla puukasarmilla ja venalaisaikaisilla tiilisilla ka-
sarmirakennuksilla on suuri rakennushistoriallinen
arvo ja myohemmat itsenaisyyden ajan rakennuk-
set ovat paikallisesti merkittavia. Alue on myos
maakunnallisesti merkittava rakennuskulttuuri-
kohde.
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36F Kasarmialueen esikuntarakennus vuodelta 1915 on nykyisin taidemuseo.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella asemakaavalla suojeltuja rakennuk-
sia. Talla kaavamuutoksella edella kuvatuista kohteista on merkitty asema-
kaavalla suojeltavaksi rakennus 36e eli "Aunela” ja 36f eli taidekasarmi. Ra-

kennuksia koskee asemakaavamaarays sr-24:

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta arvokas rakennus. Korjaus- ja muutostyot tulee toteuttaa siten,
ettd rakennuksen olennaiset ominaispiirteet sailyvat. Jos rakennuksessa
on aiemmin suoritettu rakentamistoimenpiteita taman tavoitteen vastai-
sesti, on rakennus korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava ensi-
sijaisesti entistaen. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta koskevista
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suunnitelmista ja toimenpiteista tulee neuvotella museoviranomaisen
kanssa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtoékohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Alueella on
lisaksi merkittava maara muita johtoja, ml. kaukolampoverkkoa.

Alueella on 1980-luvulla rakennettuja 110M- ja 160M -jakelujohtoja, jotka
paaosin palvelevat alueella nyt toimivia kiinteistoja. Merkittavia runkove-
sijohtoja ei ole.

Runkoviemari kulkee Palvelukeskuksen suunnitellun kiinteiston lounaisreu-
naa ja se on kunnostettu vuonna 2010 (280VIP). Runkoviemari palvelee
myos Tuusulanvaylan itapuolen kiinteistoja.

Palvelukeskuksen taakse jaavan huleveden valuma-alue on noin 8 ha ja
myos Tuusulanvaylan itapuolelta ohjautuu hulevesia alueen lapi kohti Tuu-
sulanjokea.

Kaavaratkaisu

Yhdyskuntatekniikan osalta toteutus edellyttaa mm. vesihuollon, sahké-,
tele-, kaukolampoverkkojen osalta muutoksia. Vesihuoltoverkon osalta on
luonnosta laadittaessa tehty yleissuunnittelua tutkien mm. nykyisen torialu-
een poikki kulkeva johto voidaan korvata ja miten Tykkimiehen polun katu-
alueelle ja taman suuntaisesti voidaan sijoittaa tarvittavat johdot.
Verkostomuutoksia suunnitellaan tarkemmin kaavaehdotusta laadittaessa,
kun tiedetaan minkalaisia reunaehtoja korttelisuunnittelu ja palvelukeskuk-
sen hankesuunnittelu tuottavat. Toistaiseksi korttelin 8096 (soten p-alue)
alueelle ei ole merkitty johtorasitteita, mutta nain voidaan toimia, mikali sel-
lainen hankkeen toteuttamiseksi tarvitaan.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtékohdat

Talle alueelle ei ole viela tehty rakennettavuusselvitysta. Aiemmissa laa-
Jjemmissa selvityksissa on todettu, etta alue on hyvin rakennettavissa. Maa-
pera on lahinna hiekkaa ja soraa. Valikerroksina esiintyy alueella silttia ja sa-
vea. Paalupituuden arvioidaan olevan 10-20 m.

Maaperan tilan tietojarjestelma MATTLIn ei ole merkitty suunnittelu- tai la-
hialueelle merkintdja pilaantuneesta maaperasta.
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Pohjaveden korkotietoja (TK 102, sote-aseman pysakointikentan pohjois-
kulma) maanpinnan ollessa korossa +49,58:

4.11.2019: W +38,48

21.11.2012; W/ +37,88

511.2012: W +36,78

Kaavaratkaisu

Ei asemakaavamaarayksia tahan liittyen.

Korttelin tai yleisten alueiden rakentaminen ei edellyta erityisia valmisteluja
maaperan johdosta. Palvelukeskuksen toteutuessa taydessa lagjuudessaan
rakennettaneen kaksi kellarikerrosta, mika on edella kuvattujen pohjaveden
korkotietojen mukaan mahdollista ilman, etta lattiarakenteet olisivat pohja-

veden pinnan alapuolella.

Rakentaminen edellyttaa tukirakenteita toteutuksen ajaksi.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Liikennemelun lisaksi ei ole merkittavia ymparistohairioita. Alue ei ole len-
tomelualuetta.
Meluselvitysta ei ole laadittu kaavaluonnosvaiheessa.

Kaavaratkaisu

Ei ole tehty melumaarayksiin muutoksia lainvoimaiseen asemakaavan nah-
den. Asuinkerrostalojen korttelialueella on luoteiskulmalla maarays "max 55
dB(A)", jolla varmistetaan piha-alueen riittava meluttomuus.

Maaraykset ajanmukaistetaan laadittavan meluselvityksen edellyttamalla
tavalla ehdotusvaiheessa.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtékohdat

Toteutuneessa ymparistossa ei ole pelastusturvallisuuden kannalta kaava-
suunnittelussa erityista huomion otettavaa. KM-1 -korttelin vaesténsuojan
poistumisreitti on kartoitettu.

Kaavaratkaisu

Ei ole ollut tarvetta ratkaista ko. asioita talla asemakaavan muutoksella. Pe-
lastusreitit palvelukeskuksen osalta tutkitaan tarkemmin hankkeen ede-
tessa.
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Nimisto

Alueelle on esitetty yhta uutta kevyen liikkenteen vaylan nimea. Palvelukes-
kuskorttelin itapuolella on Lotankuja-niminen kevyen liikkenteen vayla, jolla
ei tdhan mennessa ole ollut nimea.

Vaikutukset

Asemakaavan muutoksen vaikutukset on kuvattu kaavaselostuksen liit-
teissa 3d ja 4a-4d (liikenteen toimivuus, liittymajarjestelyt ja naihin liittyvat
kustannukset).

Palvelukeskushankkeen kunnalle kohdistuvia kustannuksia ei ole selvitetty
taman asemakaavan luonnosvaiheessa.

3. TOTEUTUS

Palvelukeskuksen kortteli toteutetaan kerralla, vaiheistaminen ei ole tavoi-
teltavaa ehkei mahdollistakaan. Mikali paadytaan linja-autoaseman siirtoon,
tulee se gjoittaa ennen palvelukeskuksen korttelin toteuttamista. Todenna-
koisesti linja-autoaseman osalta joudutaan tilapaisjarjestelyihin palvelukes-
kuksen toteuttamisen ajaksi myoés vaihtoehdossa, jossa linja-autoaseman
toiminta halutaan sailyttaa paikallaan.

Vesihuollon ja katujen rakentaminen on toteutettava etukateen tai saman-
aikaisesti korttelin rakentamisen kanssa. Osa vesihuoltoverkon muutoksista
tulee toteuttaa ennen palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen aloitta-
mista, koska oleva vesihuoltoverkko kulkee kummassakin vaihtoehdossa
osin ko. korttelin tai auki kaivettavien alueiden lapi.

Koska rakentamisalue sijaitsee ydinkeskustassa, tulee rakentamisen aikai-
siin tilapaisjarjestelyjen osalta tehda erillinen suunnitelma.

Toteutus voi kaynnistya melko pian asemakaavan muutoksen saatua lain-
voiman. Tarkoituksena on sopia aikataulusta toteutukseen liittyvissa, myo-
hemmin toteuttajan kanssa tehtavassa kiinteistokaupan esisopimuksessa ja
mikali paadytaan yhdistamaan palvelukeskuksen kortteli ja pohjoisempi Lii-
kekiinteisto, tulee tasta neuvotella sopimukset.

Mikali kaavamuutos saa lainvoiman vuoden 2021 lopulla, voi alueen toteu-

tus kaynnistya vuoden 2022 alussa. Palvelukeskuskorttelin ja lahialueen yh-
dyskuntateknisten muutosten toteuttaminen kestanee 1,5 -2 vuotta.
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4. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu
seuraavia:

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestdryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyorailya ja joukkolilkkennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kulje-
tuspalveluiden kehittamista.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asemakaavan ku-
vauksen kohdissa Alueiden Rayttotarkoitus ja korttelialueet, liikenne seka
Ymparistohairiot.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den kanssa.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 31.5.2016) suunnittelu-
alue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle. Hyryla on maaritelty maakunta-
kaavassa keskukseksi.

Pohjavesialue on huomioitu my6s maakuntakaavassa.

Vireilla on Uusimaa-kaava, joka kattaa koko Uudenmaan alueen, ja sen ai-
katahtain on vuodessa 2050. Uusimaa-kaava on ehdotusvaiheessa. Lausut-
tavana olleessa ehdotuksessa Hyrylan keskusta-alue on merkitty keskusta-
toimintojen alueeksi.

Asemakaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaavat

Yleiskaava 2010

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaava 2010:ssa suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi (punainen C-alue). Alue on tarkoitettu keskus-
taan soveltuvia julkisia ja yksityisia palvelu- ja toimitiloja, ymparistoa hairit-
semattémia tyodtiloja ja asuntoja varten.

Asemakaavaratkaisu on yleiskaava 2010:n mukainen.

Hyrylan laajentumissuunnat -osayleiskaava

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat —osayleiskaava, mika on oi-
keusvaikutteinen muilta kuin likenneverkkoa koskevilta osin. Taman kaava-
muutoksen suunnittelualue kuuluu osayleiskaavan asemakaavoitettuun
alueeseen, mille ei ole osoitettu kayttétarkoitusmerkintaa. Tuusulanvayla
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on merkitty osayleiskaavassa seututieksi ja Hyrylantie seka Koskenmaentie
kokoojakaduksi. Kummankin varteen on merkitty kevyen liikenteen reitit.
Asemakaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen.

Tuusulan vleiskaava 2040

Tuusulan yleiskaava 2040:n ehdotus on ollut julkisesti nahtaville. Yleiskaava
2040:n ehdotuksessa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alu-
eeksi (punainen). Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista
seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja seka virkistysalueita. Alu-
etta tulee kehittaa tiivistyvana, erityisesti kavelyyn ja pyorailyyn perustu-
vana ja kaupunkikuvaltaan laadukkaana ymparistona. Maantasokerrokset
tulee suunnitella ilmeiltaan elaviksi sijoittamalla niihin esim. liike- tai toimiti-
laa. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suur-
yksikoita. Pysakointi tulee ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin.

Ote yleiskaava 2040:/5 ehdotu/?se o
Tuusulanvayla etelaisesta kiertoliittymasta pohjoiseen, Jarvenpaantie ja
Kulloontie on merkitty seututie/padkatu -merkinnalla. Hyrylantie ja Kos-
kenmaentie on merkitty yhdystie/kokoojakatu -merkinnalld. Palloviiva
merkitsee pyorailyn runkoverkkoa.

Suunnittelualue on etelaosaltaan 1-luokan pohjavesialuetta.

Asemakaavaratkaisu on Yleiskaava 2040:n ehdotuksen mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (nrot 43, 54, 67, 85, 3204, 3205
3565, 3182, 3271 ja 3364.).

Vanhan ostoskeskuksen alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi
(AL), jolla on rakennusoikeutta 3700 kemz2. Ostoskeskuksen ja kirjaston vali-
nen alue on asemakaavoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (AP), Kirjaston
alue on asemakaavassa julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta
(3525 kemz2, YL-8), linja-autoasema henkildterminaalin korttelialueeksi
(LHA-1), VVO:n asuinkerrostalo asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-34,
3500 kem?2), Auratumin kiinteisto lilkkerakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM-1, 3950+500 kem2) ja Kesko Oyj:n
kiinteisto lilke ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa va-
hittaiskaupan suuryksikén (KMT-1, 5500 kem?2).

Kirjaston lounaispuolella olevat vanhat kasarmirakennukset ovat yleisten
rakennusten korttelialueella (Y-11, 700+200 kem?2) ja taman lounaispuolella
oleva Esikunnanpuisto on virkistysaluetta (VP).

Muu alue on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu katualueiksi, auki-
oksi, Tuusulanvayla suunnittelualueen pohjoisosaltaan liikennealueeksi ja
taman viereisia alueita kiertoliittyman yhteydessa virkistysalueiksi.

e

SN
FED % i w2
Ote gjantasa-asemakaavasta

Lainvoimaisista asemakaavoista koottua ajantasa-asemakaavayhdistelmaa
voi tarkastella kunnan karttapalvelussa.
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Rakennuskiellot

Alueella on ei ole voimassa maankayttd- ja rakennuslain tarkoittamaa ra-
kennuskieltoa.

Muut maankaytén suunnitelmat ja paatokset

Hyrylan keskustan vleissuunnitelma

Yleissuunnitelma on oikeusvaikutukseton maankayton suunnitelma, jonka
avulla visioidaan tulevaa kehityssuuntaa ja varmistetaan eri kehitysvai-
heissa olevien hankkeiden yhteensopivuus. Valmisteilla olevaa yleissuunni-
telmaa ei ole vield hyvaksytty.

Sekoittuneiden toimintojen alue
Asuinpainotteinen alue
Kunnallisten palvelujen alue

Torialue

Viher- tai virkistysalue

Tarkea viheryhteys

Rakennettu kulttuurikohde

Kunnallisen palvelukeskittyman
mahdollinen sijainti

Yleissuunnitelmassa suunnittelualue on merkitty sekoittuneiden toiminto-
Jen alueeksi. Kirjaston kohdalle on merkitty kunnallisen palvelukeskittyman
mahdollinen sijainti. Yleissuunnitemassa on lisaksi hahmoteltu torialueita ja
rakennusten sijoittelua viitteellisesti.

Esikunnanpuistosta on esitetty viheryhteys jokilaaksoon ja Tuusulanvaylan
itapuolelle.

Yleissuunnitelman valmistelu jatkuu edelleen.
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Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut asemakaavan pohjakartan, joka on MRL 54 §n
mukainen.

Maanomistus ja sopimukset
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Kunnan maanomistus osoitettu varillisina alueina

Suuri osa suunnittelualueesta on Tuusulan kunnan omistuksessa. Vanhan
ostoskeskuksen kiinteistén omistaa Kiinteistd Oy Hyrylan Ostoskeskus (100
% kunnan omistuksessa). Linja-autoaseman pohjoispuolella olevan liikekiin-
teiston Koy Pysakkikuja 1 omistaa AKR Tuotto Ky, joka on Auratum Kiin-
teisto Oy:n hallinnoima, Koskenmaentien varressa toteutuneen asuinkerros-
talokiinteiston omistaa VVO Kodit Oy. ja pohjoisen kiertoliittyman viereisen
liikekiinteistdn omistaa Kesko Oyj. Tuusulanvayla on yleinen tie.

Mikali muutettavan asemakaavan alueelle sijoittuu yksityisten maanomista-
Jjien kiinteistéja, on maanomistajien kanssa tarkoitus tehda maankayttésopi-
mukset maapoliittisen ohjelman mukaisesti. Muutettavan asemakaavan ra-
jaus tarkentuu prosessin aikana.

Helsingin osuuskauppa Elanto ja kunta ovat solmineet kunnanhallituksen

12.10.2020 hyvaksyman aiesopimuksen (liite 8) alueen kehittamiseen liit-
tyen.
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Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistdbominaisuuk-
sista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asemakaavan kuvaus" kunkin
aiheen kohdalla.

5. SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille 7.8.2019 kuulutuksella osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa. Hankkeesta on kerrottu
Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksissa 2019-2020. Hanke on merkitty kaa-
voituksen tyoohjelmaan karkihankkeeksi.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi kuntakehityslauta-
kunnalle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 7.8.-
0.9.2019.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja
Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla TuusIinfossa (Tuusulan
paakirjaston rakennuksessa, Autoasemankatu 2, Hyryla) seka Tuusulan
kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankaytté/Vi-
reilla olevat kaavahankkeet).

Asukastilaisuus pidettiin 27.8.2019 Hyrylan ostoskeskuksen kokoustila Osta-
rissa.

Yhteenveto lausunnoista ja lyhyt kuvaus miten niihin on reagoitu

K-U Vesi kuntayhtyma painotti pohjavesialueen merkitysta ja sen veden
laadun ja maaran turvaamista.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta kiinnitti huomiota hankkeen merkitykseen ja
silta edellytettavaan laatuun seka edellyttaa panostamista katutilaan so.
aukioon. Samaa edellytti Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, joka lisaksi
esitti mm. etta Aunela tulee varata kokoontumisrakennukseksi ja Taideka-
sarmi esittavan taiteen tilaksi ja etta viher- ja kevyenliikenteen yhteys Ryk-
mentinpuistosta Tuusulanjarvelle on turvattava.

HSL esitti, ettei linja-autoasemaa tulisi siirtaa.
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Kaavaluonnosvaiheessa kaavamaarayksilla on varmistettu, ettei pohjave-
den maara merkittavasti vahene ja etta sen laatuun kohdistuu entista va-
hemman riskeja.

Kaavaluonnoksen ve 2:ssa on varattu n. 30 x 40 m suuruinen aukioalue kir-
Jjaston ja vanhojen varuskuntarakennusten yhteyteen kevyen liikenteen sol-
mukohtaan. Vanhat rakennukset on merkitty suojeltaviksi ja kokoontumis-
kayttoon toiveen mukaisesti.

Linja-autoaseman siirtamisesta tai paikalleen jattamisesta kaytavan keskus-
telun tueksi on tuotettu likkenneselvitys. Luonnosvaiheessa ve 1:ssa linja-
autoasema siirrettaisiin toisaalle, ve 2:ssa se jaisi paikalleen.

Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteita saapui kaksi. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kulttuurihistoriallisten ar-
vojen vaalimiseen, liikenneratkaisuihin ja likenteen aiheuttamiin hairioihin,
suunnitteluyhteistydkumppaneihin ja asumisen maaraan alueella. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana saatu palaute vastinei-
neen on liitteessa 5.

Tuusulassa 18.11.2020

Asko Honkanen
kuntasuunnittelupaallikkd
Tuusulan kunta
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